乐山市水务局

物业管理服务项目采购邀请文件
乐山市水务局物业管理服务采购工作已启动，根据相关规定，拟公开邀请具有相关资质的物业管理服务公司参与本次竞争性谈判。
一、项目基本情况
（一）项目业主：乐山市水务局
（二）项目名称：乐山市水务局物业管理服务

（三）服务地点：龙游路东段203号
1.位于乐山市市中区龙游路东段203号的乐山市水务局办公大楼及公区；

2.位于乐山市市中区黄家山高标巷2号的退休职工活动区。

（四）项目控制价：23万元。

（五）合同期限1年
（六）中选条件：最低价中选

（七）结算方式：业主方按合同价分两次支付，第一次为合同生效后第2个月服务方按合同价40%开具增值税普通发票，业主方凭发票支付；剩余60%款项待合同服务期满当月支付。

（八）人员配置要求及内容

1.乐山市市中区龙游路东段203号的乐山市水务局办公大楼及公区配置安保人员3人，年龄不超60周岁，具有一定的文化基础；保洁服务1人，年龄不超55周岁；会务服务1人，年龄不超40周岁，具有一定的文化基础；遇特殊情况水电工能够30分钟内到达现场。

2.乐山市市中区黄家山高标巷2号的退休职工活动区配置24小时固定服务人员1人。

3.服务内容

（1）安保服务内容

（1.1）采用固定岗位与流动岗位结合的方式，保证物业服务值班电话24小时畅通； 

（1.2）固定门岗24小时值班，白天2人；

（1.3）办公楼大厅坐岗不能离人，对进出人员严格实施询查和登记制度，做好防盗防疫工作，并防止扰乱办公秩序的事件发生；

（1.4）安保人员统一着装、训练有素、佩戴胸牌、举止文明、严守职责； 

（1.5）有健全的安保组织和突发事件处置预案措施，实行封闭式管理。确保安保设施运行良好，出入口和公共区域以及办公楼门前三包区域实行值班巡逻；

（1.6）实行车辆停放、出入等安全管理制度，保证车辆停放有序；

（1.7）负责分发信件、报刊、杂志等；

（1.8）每年对安保人员进行消防培训及演练。

（1.9）需要时协助做好其他事项
（2）保洁服务内容

（2.1）负责楼道每天清扫一次，地面、扶手每天擦拭，栏杆每周清洗1-2次，楼道内公共设施设备，全天保洁；

（2.2）生活垃圾日产日清，垃圾箱保持干净整洁、无异味、无垃圾外溢，垃圾箱注意清洗消毒；

（2.3）楼道、厕所、电梯内无卫生死角，无散落垃圾，内外墙面无乱贴乱画，公共设施设备无蛛网浮尘；

（2.4）庭院、道路每日清扫1次，全天保洁，定期杀鼠、蟑、蚁害。并注意白蚂蚁危害，发现有情况应立即通知甲方；如有检查或重要活动安排，保洁人员需立即到场；

（2.5）清洁用具由甲方提供，要做到及时更换，摆放有序；

（2.6）每年5月至10月防汛期（工作日）打扫防汛备勤室、防汛值班室及卫生间。

（3）绿化服务内容

（3.1）安排专业人员管理养护树木、草坪，一个月修剪一次，并适时打药、浇水、施肥；

（3.2）枯枝枯叶应及时清扫； 

（3.3）积极组织业主参加绿化活动。

（4）会务服务内容

（4.1）负责会议室区域的保洁；

（4.2）做好会议前的准备工作；

（4.3）做好会议期间服务工作；

（4.4）做好会议后的整理工作；

（4.5）负责会议室的设备设施的维护工作；

（4.6）做好防汛值班领导值班室保障服务工作；
（4.7）做好保密工作。

（5）消防管理内容
（5.1）有完整的消防管理制度和消防应急预案； 

（5.2）协助甲方普及消防知识，搞好办公楼消防工作； 

（5.3）保障消防设施设备运行良好，安全有效，灭火器定期检验，及时通知甲方更新填料； 

（5.4）负责消防设备日常检查，并做好相关记录。
（6）照明设施设备管理

（6.1）负责对物业服务区域的照明设施设备（包括线路）提供日常保养维护和更换服务，范围包括：物业公共部位的照明；

（6.2）定期（每周）对照明设施设备进行日常保养维护，确保照明设施设备清洁并运行正常。在日常维保中若发现照明设施设备损坏的，应当立即通知业主方，并根据业主方的要求进行更换。业主方需要对照明设施设备进行更换或新增、拆除照明设施设备时，可随时通知物业公司，紧急情况下物业公司应在接到业主方通知后30分钟内到达现场进行相关更换和安装、拆除作业，确保业主方的正常使用；

（6.3）物业公司负责黄家山高标巷2号退休职工区域卫生保洁、灯具维护管理及活动中心服务。
（7）电梯维护管理

（7.1）物业公司负责电梯安全管理，聘请具有资质的专业电梯维保公司对办公大楼的电梯进行定期维护保养；

（7.2）确定电梯管理员，明确电梯管理员职责，协助专业机构进行电梯安全年检。

（8）化粪池清掏

（8.1）物业公司负责聘请具有资质的专业公司对乐山市水务局、黄家山住宿区、海棠路住宿区的化粪池清掏维护工作，原则上每年彻底清掏不低于1次；遇有堵塞时随时进行清掏，确保正常运行。
（9）其它服务

（9.1）根据业主方要求积极开展有偿服务活动； 

（9.2）根据业主方要求积极开展便民服务活动；

（9.3）除特殊情况外，应将停水、停电、停气等相关信息提前告知业主。
二、服务单位资格条件要求

（一）在中国境内注册并具有独立法人资格的合法企业

（二）具有良好的商业信誉及健全的财务会计制度

（三）具有履行合同所必须的设备和专业技术能力

（四）具有独立承担民事责任的能力
三、服务单位应提供的资格证明材料

（一）企业营业执照副本及复印件

（二）企业组织机构代码及复印件

（三）近三年经营活动中没有重大违法违规记录的承诺

四、递交响应文件截止时间及地点

（一）递交响应文件截止时间2025年6月17日，北京时间9时40分前，地点：乐山市市中区龙游路东段203号市水务局506办公室，逾期送达或未进行密封（盖章）的响应文件，市水务局恕不接收。本次采购不接收邮寄的响应文件。
（二）需提供的资料：
1、法人身份证明文件（盖鲜章）
2、法人授权委托书（盖鲜章）
3、委托代理人身份证原件，复印件（盖鲜章）
4、企业营业执照副本复印件（盖鲜章）

5、服务方案（盖鲜章）
6、报价书（盖鲜章）

六、谈判时间、地点及联系方式

时间：2025年6月17日北京时间10时00分

地点：乐山市市中区龙游路东段203号乐山市水务局办公大楼502会议室。
谈判人：公司法人或授权委托人
联系人：王彬         咨询电话：13309030567
    附件：乐山市水务局物业管理服务项目谈判响应文件格式

乐山市水务局
2025年 月 日
附件：

乐山市水务局

物业管理服务采购项目
谈判响应文件

项目名称：                     （此处填写项目名称）                       

采购人：                      （此处填写采购人名称）                      
供应商全称：                                         （盖单位公章）

日期：               年                月                  日
目录
（请供应商自行编写）
一、法定代表人（负责人）身份证明

供应商名称：                                    

单位性质：                                      
地址：                                          
成立时间：           年         月           日

经营期限：                                     

姓 名：     性别：    年龄：     职务：         
系                     （供应商名称）的法定代表人（负责人）。

特此证明。

附：法定代表人（负责人）身份证（有效期内）复印件盖单位公章，附后。

供应商全称（加盖单位公章）：         
日期：　　　　　　年       月       日
二、法定代表人（负责人）授权书

（此处填写采购人名称）：
本授权声明：　　姓名　　　　系　　　　供应商全称　　　　　　　的法定代表人（负责人），现授权　　此处填写被授权人姓名　　　为我方参加本次竞争性谈判采购活动的合法代表，以我方名义全权处理该项目有关磋商、签订合同以及执行合同等一切事宜。

附：被授权人的身份证（有效期内）复印件盖单位公章，附后。
供应商全称：                                     （盖单位公章）

法定代表人或负责人（签字）：　       　　　 　
授权代表人（签字）：　　　 　　     　
日期：　　　　年　　　　月　　　　　日
注:法定代表人（负责人）参加采购的不需提供此项，制作响应文件时全部用“/”表示.

三、具有独立承担民事责任的能力
（此处填写采购人名称）：
我方为　独立法人机构/个体工商户/其他组织/完全民事行为能力的自然人　　　，具有具有独立承担民事责任的能力。
附件（供应商根据自身情况选择以下附件并提供）：

1.供应商为企业的，提供企业营业执照副本、税务登记证副本、组织机构代码证副本复印件或统一社会信用代码的营业执照副本复印件加盖单位公章。
2.供应商为事业单位、提供事业单位法人证书复印件加盖单位公章。
3.供应商为其他组织的，提供相应证书或证明资料复印件加盖单位公章。
4.供应商为自然人的，提供自然人身份证（有效期内）复印件。

供应商全称（加盖单位公章）：                                         
法定代表人或授权代表（签字）：　　　　　　　　　　

日期：　　　　年　　　　月　　　　日
四、具有良好的商业信誉的承诺
（此处填写采购人名称）：
我方在此郑重承诺：
我单位在参加本次采购活动前，未被纳入法院、工商行政管理部门、税务部门、银行认定的失信名单且在有效期内；在本次响应文件递交截止日期前三年，没有处于因采购合同履约过程中及其他经营活动履约过程中未依法履约被有关行政部门处罚（处理）期间。
我单位对承诺的真实性有效性负法律责任。

供应商全称（加盖单位公章）：                                     　 

法定代表人或授权代表（签字）：　　　　　　　　　　
日期：　　　　年　　　　月　　　　日
五、具有健全的财务会计制度
（此处填写采购人名称）：
我方在此郑重承诺：我单位具有健全的财务会计制度。

我单位对承诺的真实性有效性负法律责任。

供应商全称（加盖单位公章）：                                     　 

法定代表人或授权代表（签字）：　　　　　　　　　　
日期：　　　　年　　　　月　　　　日
六、具有履行合同所必需的设备和专业技术能力
（此处填写采购人名称）：
我单位在此郑重承诺：
我单位参加本次采购活动，已全面了解本采购所采购的货物和服务、以及配送、安装、调试、培训等工作责任。我单位郑重承诺具有履行本次采购活动所有合同所必须的设备和专业技术能力。
我单位对承诺的真实性有效性负法律责任。

供应商全称（加盖单位公章）：                                  
法定代表人或授权代表（签字）：　　　　　　　　　　
日期：　　　　年　　　　月　　　　日
七、服务方案（格式内容自拟）

八、项目报价（格式自拟）

